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ДОГОВОР

ПОЛЬЗОВАНИЯ ИМУЩЕСТВОМ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ ДПК «АИСТОВО» ДЛЯ ЛИЦ ВЕДУЩИХ ДАЧНОЕ ХОЗЯЙСТВО В ИНДИВИДУАЛЬНОМ ПОРЯДКЕ.
ДПК "Аистово" (зарегистрировано ____________ ; ИФНС России по __________району Московской области – ОГРН__________), в лице председателя ДПК «Аистово» Юрия Александровича Комарова, действующего на основании решения Общего Собрания членов ДПК «Аистово» от «___»______2010 года и на основании Устава, именуемого в дальнейшем "Кооператив", с одной стороны, и Ф.И.О, собственника земельного участка № ____ и индивидуального жилого строения (свидетельство о собственности), расположенного по адресу Московская область, Можайский район, д. Горки, ДПК Аистово, именуемой в дальнейшем «Пользователь», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Стороны Договора руководствуются требованиями Гражданского кодекса РФ, федеральным Законом №66 «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан», федеральным Законом №7 "О некоммерческих организациях", Уставом ДПК «Аистово» и другими нормативно-правовыми актами Российской Федерации. 

2. Предмет договора
2.1. Ф.И.О. является в соответствии со ст. 218 п.4  ГК РФ правопреемником паевого взноса предыдущего собственника земельного участка № ___ и индивидуального жилого строения Ф.И.О, направленного на создание имущества общего пользования ДПК «Аистово», указанного в Приложении №1, и  обладает правом пользования данным имуществом.

2.2. Размер целевого платежа за пользование данным имуществом общего пользования ДПК «Аистово» Ф.И.О., ведущему(й) дачное хозяйство в индивидуальном порядке, не может превышать размер платы за пользование этим же имуществом, установленным для членов ДПК «Аистово» (ст. 8 ФЗ №66 )

2.3. Ф.И.О. ведущий(ая) дачное хозяйство на территории ДПК в индивидуальном порядке, не несет обязанностей и не обладает правами членов дачного кооператива: 
- участвует в общих собраниях членов ДПК без права голоса

- не может быть избрана в органы управления ДПК

- не несет субсидиарной ответственности за убыток хозяйственно-финансовой деятельности ДПК
- не участвует в распределение дохода, полученного ДПК от коммерческой деятельности, за исключением дохода, полученного от продажи или аренды имущества общего пользования по Приложению №1
- не участвует в распределении резервного фонда ДПК

- при ликвидации кооператива имеет право претендовать на свою долю в общедолевом имуществе.

2.4. Кооператив обязуется не препятствовать Пользователю в пользовании вышеуказанным имуществом общего пользования ДПК «Аистово», а Пользователь обязуется ежемесячно выплачивать целевой платеж на содержание и ремонт имущества общего пользования указанного в Приложению №1 в размере, определенным данным Договором.

2.5. Целевой платеж – денежные средства, направляемые Пользователем на содержание и ремонт имущества общего пользования ДПК «Аистово», указанного в Приложении №1, которые ДПК «Аистово» должно использовать в соответствии со статьями бюджета ДПК «Аистово» и решениями Правления ДПК «Аистово», утвержденных Общим Собранием членов ДПК «Аистово». Размер и порядок внесения целевого платежа указан в п.3 данного Договора.

2.6. Предоставляемые Кооперативом в пользование холодное водоснабжение, электрическая энергия, газ, водоотведение, охрана территории Кооператива, уборка территории Кооператива, содержание дорог уличное освещение должны быть надлежащего качества.
3. Цена и порядок расчетов
3.1. Расчетный период для внесения целевого платежа устанавливается равным календарному месяцу.

3.2. Внесение целевого платежа осуществляется Пользователем  ежемесячно в течение 10 дней после получения копий оборотно-сальдовых ведомостей по бухгалтерским счетам 60, 50, 51, 71 за расчетный месяц и счету 96, отражающему все фактически произведенные затраты ДПК «Аистово» по ремонту и содержанию имущества общего пользования.
3.3. Помимо целевого платежа Пользователь перечисляет Кооперативу ежемесячную оплату  фактически потребленных коммунальных ресурсов, которые определяются показаниями приборов учета и тарифами ресурсоснабжающих организаций:

 - за электроэнергию по тарифу Мосэнерго, установленному в порядке, определенным законодательством РФ.
- за газ по тарифу Мособлгаз, установленному в порядке, определенным законодательством РФ.

- за прием и очистку сточных вод по тарифу ООО «Родэкс-Девелопмент», установленному в порядке, определенным законодательством РФ.
3.4. Ежемесячный целевой платеж Пользователя за фактическое пользование холодной водой, водоотведением, охраной территории Кооператива, уборкой территории Кооператива, уличным освещением, содержанию установок ГРП, ГВД и ГНД и ремонту имущества совместного пользования ДПК «Аистово» (ремонтно-аварийный фонд) определяется как 1/N доля объема фактически ежемесячно произведенных затрат на данные работы, где N – количество пользователей в ДПК «Аистово». 
Расчет происходит на основании договоров, актов приемки-передачи услуг, работ, актов аварий и/или причиненного ущерба общему имуществу ДПК «Аистово», данных приборов учета водоотведения, водопотребления и электрической энергии, приходно-расходной сметы ДПК «Аистово». Произведенные затраты по содержанию и ремонту имущества общего пользования должны соответствовать целевому расходованию средств согласно статьям бюджета и решениям Правления ДПК «Аистово» о целевых взносах на данные виды работ, утвержденным на общем собрании членов Кооператива ДПК «Аистово». 
3.5. При расчете целевого платежа Пользователя по данному договору должны быть учтены средства (уменьшающие фактически произведенные затраты), полученные ДПК «Аистово» от сверхлимитного потребления воды и оплату въезда на территорию Кооператива, а также от реализации, аренды имущества общего пользования и предоставлении других услуг на этих объектах ДПК «Аистово», указанных в Приложении № 1, являющегося неотъемлемой частью договора.

4. Права и обязанности Кооператив.
4.1. Кооператив обязан:

4.1.1. Не препятствовать Пользователю в бесперебойном пользовании холодным водоснабжением, электрической энергией, газом, в водоотведении, и выполнять все необходимые действия, связанные с обеспечением комфортного проживания Потребителя в собственном доме на территории ДПК «Аистово».
4.1.2. За счет фондов Кооператива, формируемых из взносов членов Кооператива и целевых платежей Пользователя, содержать инфраструктуру Кооператива в надлежащем состоянии в соответствии с решениями Общего собрания, в том числе обеспечивать выполнение работ по обслуживанию и текущему ремонту общего имущества.

4.1.3. Принимать от Пользователя предусмотренные данным договором платежи.

 4.1.4. Информировать Пользователя о всех изменениях, вносимых в период действия Договора в Устав Кооператива, а также обо всех решениях органов управления Кооперативом, касающихся предмета данного Договора в том же порядке, который предусмотрен для извещения членов Кооператива.

4.1.5. В обязательном порядке принимать от Пользователя к рассмотрению заявления , жалобы и предложения, а также любые запросы связанные с деятельностью ДПК Аистово, Правления, Ревизионной Комиссии по эксплуатации и состоянию инфраструктуры и имущества общего пользования ДПК «Аистово». Вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 календарных дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

4.1.6. Информировать Пользователя и иных лиц, пользующихся жилым строением и земельным участком на законных основаниях, о невозможности исполнять  обязанности по Договору по независимым от Кооператива причинам, о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в пользовании холодным водоснабжением, электрической энергией, газом, в водоотведении и имущества общего пользования, указанного в Приложении № 1, в том же порядке, который действует для членов Кооператива, а в случае личного обращения - немедленно.

Если невыполненные работы по содержанию и ремонту имущества общего пользования могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания).

4.1.7. По требованию Пользователя или лиц, несущих с ним солидарную ответственность за участок и строения на нем,  выдавать в течение 5 дней с даты письменного обращения  акты сверки платежей, копии договоров и акты приема-передачи услуг, работ по содержанию, ремонту инфраструктуры и имущества общего пользования, заключенных от имени Кооператива, копию приходной-расходной ведомости, копии Решений Правления, Ревизионной Комиссии, Общего собрания и иных документов, определяющих условия настоящего договора, размеры и условия платежей по нему, правильность начисления неустоек (штрафов, пени) и иные предусмотренные действующим законодательством документы.
4.1.8. Осуществлять приемку работ и услуг по заключенным договорам, связанных с исполнением данного Договорам, а также подписывать акты выполненных работ и оказанных услуг.

4.1.9 На основании заявки Пользователя и иных лиц, пользующихся жилым строением на законных основаниях, направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба имуществу Пользователя или общему имуществу Кооператива.

4.1.10. Устанавливать и актировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств.

4.1.11. Устанавливать и актировать факты причинения вреда имуществу, нецелевого использования средств, а также других нарушений правил пользования и эксплуатации находящегося в совместном пользовании инфраструктуры и другого имущества общего пользования ДПК «Аистово».

4.1.12. Не распространять персональную информацию, касающуюся Пользователя (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям) без письменного разрешения Пользователя или наличия иного законного основания.

4.2.Кооператив имеет право:
4.2.1. Требовать своевременного внесения целевого платежа.

4.2.2. В случае внесения целевого платежа по истечению 30 календарных дней после получения Пользователем расчетных документов, Пользователь уплачивает пени в размере 100% от суммы месячного платежа.

4.2.2.Представлять законные интересы Пользователя  в договорных отношениях с обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, в суде по вопросам связанных с исполнением данного Договора.

4.2.3. Требовать допуска в заранее согласованное с Пользователем время в занимаемое им жилое помещение работников и представителей Кооператива для осмотра технического состояния внутридомового оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидаций аварий – в любое время.

4.2.4. В заранее согласованное с Пользователем время осуществлять проверку правильности снятия Пользователем показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

5. Права и обязанности Пользователя.
5.1. Пользователь обязан:
5.1.1. Своевременно и в полном объеме вносить целевой платеж.
5.1.2. Выполнять законные решения органов управления Кооператива в части касающихся выполнения данного Договора, соблюдать Правила о порядке пользования объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования Кооператива, Правилами общежития в дачном поселке «ДПК Аистово» (утвержденными  решением Общего собрания членов от 16 августа 2008года)

5.1.3. При отчуждении земельного участка в результате сделок купли-продажи, мены, дарения и прочих, предусмотренных законодательством РФ, обратиться в Кооператив за Справкой о размере задолженности (отсутствии задолженности) перед Кооперативом. Известить правоприобретателя об условиях настоящего договора и существовании непогашенных обязательств по нему (при их наличии).

5.1.4. Известить своих наследников по завещанию и по закону об условиях настоящего Договора.
5.2. Пользователь имеет право:

5.2.1.Осуществлять в соответствии с градостроительными, строительными, экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными и иными установленными требованиями (нормами, правилами и нормативами) строительство и перестройку жилого строения, хозяйственных строений и сооружений - на земельном участке; 
5.2.2.Распоряжаться своим земельным участком и иным имуществом в случаях, если они на основании закона не изъяты из оборота или не ограничены в обороте;

5.2.3.По письменному запросу в адрес Правления Кооператива получать информацию о решениях органов управления Кооператива, регламентирующих порядок пользования объектами инфраструктуры Кооператива и всех решениях, касающихся обязательств и прав Сторон по настоящему Договору. 

5.2.4.Участвовать в Общем собрании Кооператива с правом выступления по вопросам управления, распоряжения, содержания и ремонта объектов совместного имущества.

5.2.5.При неправомерном лишении Пользователя возможности пользоваться услугами водоснабжения, газоснабжения, электроснабжения и создании Исполнителем условий, непригодных для проживания в доме Пользователя, Исполнитель уплачивает Пользователю пени в виде 100% от суммы среднемесячного платежа по договору за каждый месяц такого лишения, а также возмещает  все расходы (по переезду, арендную плату, услуги риэлтерской организации и т.д.) связанные с вынужденным проживанием Пользователя в другом подобном благоустроенном поселке.
4.2.7.Осуществлять иные не запрещенные законодательством действия.
6. Ответственность сторон

6.1. За нарушение условий настоящего договора виновная сторона несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.2. Все споры и разногласия Стороны будут разрешать путем переговоров. Спор, который Стороны не смогли решить путем переговоров, передается в соответствии  с действующим законодательством РФ на рассмотрение в судебные органы.

7. Заключительные положения

7.1. Настоящий двусторонний Договор вступает в силу с момента его подписания и действует в течение пяти лет.

7.2. В случае, если ни одна из Сторон после истечения срока действия настоящего Договора не заявит о его расторжении, Договор считается возобновленным на тех же условиях.

7.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для Кооператива и Потребителя.

8. Реквизиты сторон

ИСПОЛНИТЕЛЬ

Адрес: 143237, Московская область, Можайский район, д. Горки, с.п.   

                                                Горетовское, ДПК «Аистово»
Тел./. +7 926 207 65 33
Р/с  40702810303000140874 в Можайском филиале
Банка «Возрождение» (ОАО)
к/с  30101810900000000181
ИНН 5028021970
КПП 

ОКПО 

ОКАТО 

БИК 044525181

ПОТРЕБИТЕЛЬ :


